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A. Cadrage général Les enjeux de l’aménagement d’une entrée de ville.
Une image qualitative pour le territoire et pour l’ entreprise 
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B.  Les principes généraux d’aménagement de la zone Comment la zone du Luc 
a-t-elle été conçue ?

Avertissement :

Cette charte vient en complément du 

règlement de la zone du Luc.

Elle concerne les secteurs A, B et C (le 

secteur A ne fait pas partie du 

périmètre du permis d’aménager).

Secteur A

Secteur B

Secteur C

P
A
R
TI
 B
LO
B
A
L
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OBJECTIF 1
A l’échelle des lots : assurer l’intégration et la coh érence de la zone 
avec le tissu urbain et les autres échelles du territoi re

1. Mobilité et accessibilité

A. Traitement des espaces de circulation sur le domaine public

B. Traitement des liaisons douces

C. Traitement des accès aux parcelles

D. Stationnement y compris PMR

2. Patrimoine, paysage et identité

A. L’eau

B. La palette végétale

3. Capacités d’évolution et d’adaptation

A. Plan de composition d’ensemble

B. Implantation des bâtiments dans le cas de plusieurs tranches

C. Pour l’îlot situé au milieu de la zone d’activités industrielles et artisanales 
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OBJECTIF 1 
A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 

cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 
autres échelles du territoire

1. Mobilité et accessibilité
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A. Les voies classiques VL / PL et 
leurs piétonniers

Outre le profil, les techniques à mettre en œuvre sont les 

suivantes :

- Noues paysagères (enherbement + plantations arbustes...).

- Chaussée et piétonnier protégés par potelets bois.

- Les têtes de buses, ponceaux… seront habillés de gabions

(mailles 50 x 50 ; remplissage galets 80/100).

1
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1. Mobilité et accessibilité

Outre le profil, les techniques à mettre en œuvre sont les 

suivantes:

- Piétonnier sans bordures,

- Noues paysagères (enherbement + plantations en 

bosquets...),

- Accompagnement du cheminement par des arbres en 

bosquets,

- Les têtes de buses, ponceaux… seront habillés de 

gabions (mailles 50 x 50; remplissage galets 80/100).

B. Les liaisons douces

1
OBJECTIF 1 

A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 
cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 

autres échelles du territoire
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11

1

Voirie Piétons Doucine

Herbe Accès + Acodrain Accès au lot
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1D. Le stationnement
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2. Patrimoine, paysage et identité

A. L’eau
2

OBJECTIF 1 
A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 

cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 
autres échelles du territoire
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Niveau d’eau à la mise en charge d’un bassin de réte ntion paysager
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2. Patrimoine, paysage et identité [suite] 2
OBJECTIF 1 

A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 
cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 

autres échelles du territoire
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B. La palette végétale locale

Les arbres de haut jet: 

• Frêne commun [Fraxinus excelsior] 

• Noyer commun [Juglans Regia]

• Charme [Carpinus betulus]

• Saule blanc [Salix alba]

• Tremble [Populus tremula]

• Aulne glutineux [Alnus glutinosa] 

• Chêne rouvre [Quercus petraea]

2. Patrimoine, paysage et identité [suite] 2
Les arbres de moyen jet : possibilité d’être à fleurs 

mais sans fruit (pour des questions d’entretien notamment).

• Fruitiers divers (y compris faux fruitiers), 

• « Fruitiers » sauvages : pruneliers [Prunus spinosa], 

pruniers sauvage [Prunus domestica], merisier [Prunus avium], 

…

OBJECTIF 1 
A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 

cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 
autres échelles du territoire

Commune de Moissac : secteur du Luc – Charte archite cturale, paysagère et environnementale

16

Les arbustes:

• Laurier Tin [Viburnum Tinus]

• Eglantier [Rosa rugosa]

• Cornouiller sanguin [Cornus sanguinea]

• Néflier [Mespilus germanica]

• Viorne lantane [Viburnum lantana]

• Fusain d’Europe [Euonymus europaeus]

• Aubépine monogyne [Crataegus monogyna]

FI
C
H
E 
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2. Patrimoine, paysage et identité [suite] 

Cette palette pourra être enrichie de quelques essences 

persistantes et d’essences offrant « le gîte et le couvert » pour 

les oiseaux notamment. 

Certains arbres pourront être entourés d’un habillage type 

palox, mais resteront plantés en pleine terre.

2
OBJECTIF 1 

A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 
cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 

autres échelles du territoire
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3. Capacités d’évolution et d’adaptation
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A. Plan de composition d’ensemble

I. Le maillage des voies et le découpage parcellaire sont organisés en 

prenant en compte la conservation de la trame verte existante (haies  

bocagères, bosquets, espaces boisés, ripisylves…). 

Celle-ci permet  :

- de structurer et orienter le découpage parcellaire,

- d’intégrer la zone du Luc dans son contexte environnemental,

- de conserver les corridors biologiques existants,

- de favoriser la transition entre l’espace urbain et les terres cultivées.

II. Le principe général d’aménagement de la zone doit être pris en compte, 

aussi toute autorisation d’urbanisation doit être compatible avec le plan 

général de la zone.

3
OBJECTIF 1 

A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 
cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 

autres échelles du territoire
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B. Implantation des bâtiments dans le cas de plusieu rs tranches
En cas de réalisation en deux ou plusieurs tranches, l’implantation des bâtiments se fera selon les principes présentés 

ci-après dans un souci de gestion de l’espace, d’évolutivité et de cohérence.

Deux cas sont possibles : 

1er cas (exemple Secteur C lot 3 en bleu) : réalisation d’un lot. 

Implantation du ou des bâtiment(s) en respectant les zones 

bâtissables du plan de composition du Permis d’Aménager.

2ème cas (exemple Secteur C lot 1 en rouge) : réalisation de 

plusieurs lots en plusieurs tranches. Dans ce cas, éviter une 

implantation au milieu de la parcelle du 1er lot et prévoir une 

implantation en partant d’une des extrémités, tout en respectant 

les reculs imposés par les zones bâtissables.

Dans un même macrolot, les limites de lot devront privilégier une 

direction perpendiculaire à la voirie (sauf nécessité technique ou 

d’accès contraire).

3. Capacités d’évolution et d’adap. [suite]

3
OBJECTIF 1 

A l’échelle des lots: assurer l’intégration et la 
cohérence de la zone avec le tissu urbain et les 

autres échelles du territoire
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OBJECTIF 2
Préserver les ressources naturelles et favoriser la qualit é environnementale 
et sanitaire de l’aménagement

4. L’eau

A. Gestion des eaux pluviales

B. Récupération pour réemploi des eaux pluviales

5. Les déchets

6. Les écosystèmes et la biodiversité

A. Traitement des clôtures et des limites

B. Traitement des voies internes et des stationnements

C. Végétalisation des toitures

D. Intégration de panneaux solaires sur les toitures

S
O
M
M
A
IR
E



Commune de Moissac : secteur du Luc – Charte archite cturale, paysagère et environnementale

21 FI
C
H
E 
D
ET
A
IL
EE

OBJECTIF 2 
Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité

environnementale et sanitaire de l’aménagement
4. L’eau

A. Gestion des eaux pluviales

Le projet sera élaboré en conformité avec la loi sur l’eau et  en 

concertation avec les services compétents en la matière.

Diverses solutions sont à étudier pour étaler dans le temps les 

effets des fortes pluies et cela conformément à la sous-cible 2 de 

l’objectif 1 .

Conformément à la fiche Obj. 1 / 2 / A / II., les bassins à ciel ouvert 

bâchés et clôturés sont interdits. Si les surfaces disponibles ne 

permettent pas de réaliser des bassins à ciel ouvert paysagers, il est 

recommandé de mettre en œuvre des busages surdimensionnés 

(faible surcoût).

Niveau d’eau à la mise en charge d’un bassin de réte ntion 
paysager

4

Commune de Moissac : secteur du Luc – Charte archite cturale, paysagère et environnementale

22 FI
C
H
E 
D
ET
A
IL
EE

4. L’eau [suite] 4
OBJECTIF 2 

Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité
environnementale et sanitaire de l’aménagement
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4. L’eau [suite] 4
OBJECTIF 2 

Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité
environnementale et sanitaire de l’aménagement
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5. Les déchets 5
OBJECTIF 2 

Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité
environnementale et sanitaire de l’aménagement
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6. Les écosystèmes et la biodiversité

A.   Traitement des clôtures et des limites
6
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OBJECTIF 2 
Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité

environnementale et sanitaire de l’aménagement

Commune de Moissac : secteur du Luc – Charte archite cturale, paysagère et environnementale

26

Les surfaces de voiries internes et notamment les stationnements

pourront être traités au moyen de revêtements drainants 

(concassé, stabilisé traité ou encore enrobé drainant) permettant 

l’infiltration des eaux pluviales.

Pour les stationnements peu fréquentés, on pourra utiliser des 

dalles engazonnées pour atténuer l’impact d’un espace de 

stationnement (existe pour le stationnement PL). 

Moins onéreuse, la technique du ballast ensemencé pourra être 

également utilisée pour les parkings peu fréquentés.

6. Les écosystèmes et la biodiversité
[suite]

B.   Traitement des voies internes et des espaces d e stationnement
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6
OBJECTIF 2 

Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité
environnementale et sanitaire de l’aménagement

Exemples d’organisations 
possibles pour l’aménagement 
de bandes vertes au sein du 
stationnement.
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6
OBJECTIF 2 

Préserver les ressources naturelles et favoriser la  qualité
environnementale et sanitaire de l’aménagement

6. Les écosystèmes et la biodiversité
[suite]
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OBJECTIF 3
Promouvoir une vie sociale de proximité et conforter les dynamiques 
économiques

7. Espaces publics, espaces privés: ambiances

A. Les limites de lots

B. Les plantations dans les lots

C. Le mobilier

D. Les voiries

E. Les espaces enherbés. 
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OBJECTIF 3 
Promouvoir une vie sociale de proximité et 

conforter les dynamiques économiques
7. Espaces publics, espaces privés: 

ambiances

A. Les limites de lots

Encore une fois, l’objet des points suivants est de donner au domaine privé (les lots) une cohérence d’aménagement avec les espaces 

publics.  

7
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite]

I. Pour les limites en façade de lot:

- La clôture n’est pas obligatoire.

- Si clôture il y a, elle sera en panneaux rigides, gris 

anthracite (RAL 7016). Dans la mesure du possible, elle est 

implantée en recul de deux mètres par rapport à la limite de 

propriété. Hauteur maxi du soubassement : 30 cm.

- La plantation d’une haie n’est pas non plus obligatoire.

Lot Espace public

2
clôture

7
OBJECTIF 3 

Promouvoir une vie sociale de proximité et 
conforter les dynamiques économiques
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite] 7

OBJECTIF 3 
Promouvoir une vie sociale de proximité et 

conforter les dynamiques économiques
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite]

B. Les plantations dans les lots (hors limites)
7

OBJECTIF 3 
Promouvoir une vie sociale de proximité et 

conforter les dynamiques économiques
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite]

C. Le mobilier
Dans l’esprit de l’aménagement « extensif » des espaces 

publics de la zone (à savoir respect de la végétation 

existante, coulée verte, prairies pérennes fleuries, bassins 

paysagers, piétonniers…) :

-Le mobilier « urbain » devant être utilisé dans les lots 

devra être en bois chaque fois que cela est possible ;

-Le gabion sera également utilisé pour habiller ou 

construire des éléments plus massifs (voir fiche 2). 

7
OBJECTIF 3 

Promouvoir une vie sociale de proximité et 
conforter les dynamiques économiques
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite]

D. Les voiries / stationnements
7

OBJECTIF 3 
Promouvoir une vie sociale de proximité et 

conforter les dynamiques économiques
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7. Espaces publics, espaces privés: 
ambiances [suite]

E. Les espaces enherbées
Dans l’esprit de l’aménagement « extensif » des espaces 

publics de la zone (à savoir : respect de la végétation 

existante, coulée verte, prairies pérennes fleuries, bassins 

paysagers, piétonniers…) :

-les espaces enherbés seront traités :

. Par des gazons rustiques pour les secteurs devant 

être entretenus de manière traditionnelle (abords de 

halls d’accueil,…)

. Par des prairies pérennes fleuries sur les autres 

espaces. Pour les petits espaces on cherchera des 

mélanges bas (+/-30cm) afin de faciliter leur 

acceptation par les usagers. 

7
OBJECTIF 3 

Promouvoir une vie sociale de proximité et 
conforter les dynamiques économiques
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OBJECTIF 4
Donner un cadre aux projets architecturaux pour une inté gration en douceur 
de la zone

8. Implantations

A. En façade de la RD 927 B. En façade des voies internes de desserte des lots

9. Volumétrie [hauteur]

10. Teintes

11. Occupation des sols en entrée de ville, en faça de de lots

A.En façade de la RD 927

12. Stockages extérieurs

13. Publicités, enseignes, pré-enseignes…

S
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8. Implantations
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A. En façade de la RD 927

Côté RD 927, les reculs par rapport aux limites parcellaires 

devront être de 20 mètres minimum, comme indiqués par 

les zones bâtissables du plan de composition du permis 

d’aménager.

8
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone

Les façades seront obligatoirement parallèles à la RD 927 

afin d’offrir une harmonie globale de la vitrine de la zone 

(sans imposer un front bâti obligatoire néanmoins).

Recul de 20 mètre minimum 
et façade parallèle à la RD 927.
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8. Implantations [suite]

B. En façade des voies internes de 

desserte des lots

Le recul par rapport aux voies de desserte doit respecter les 

zones bâtissables du plan de composition du permis 

d’aménager.

Lorsqu’un trait pointillés gras est dessiné, un recul est 

imposé à l’alignement de ce trait pour un linéaire de 

minimum de 80% de la façade sur rue

8
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone

Front de bâti obligatoire pour 80 % du 
linéaire de la façade principale.

Exemple d’implantation possible.
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9. Volumétrie [hauteur]

FI
C
H
E 
D
ET
A
IL
EE

9
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone
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10. Teintes
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Pour les bardages métalliques et les enduits : un minimum de 90% de la surface de chaque façade doit recevoir une 

teinte prise dans la palette de RAL suivante. L’objectif est ici de donner une harmonie sobre à l’ensemble du bâti du 

secteur.

10
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone

Pour la toiture, la couverture 

devra présenter un RAL 8002 (Brun 

de sécurité) : 
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11. Occupation des sols en entrée de 
ville, en façade de lots
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Zone non
aedificandi

11
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone

Zone non
aedificandi
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12. Stockages extérieurs
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12
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone
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13. Publicités, enseignes, pré-enseignes…
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13
OBJECTIF 4 

Donner un cadre aux projets architecturaux pour 
une intégration en douceur de la zone
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Dans le détail, de quoi pourrait se composer la signalétique mise en œuvre par la 

collectivité aux deux entrées et dans la zone ?

- Les signaux d’entrées de zone : deux totems.

- Le Relais Info Services avec:

. Le plan de la zone indiquant le numéro et la localisation de chaque lot 

ainsi que le nom des rues avec un code couleur

. Le listing actualisable des entreprises (lot n° x: entreprise y)

. Les noms de rues.

- Les n° de lot , à l’entrée de chacun d’eux.

13. Publicités, enseignes, pré-enseignes…
[suite] 13

OBJECTIF 4 
Donner un cadre aux projets architecturaux pour 

une intégration en douceur de la zone



Commune de Moissac : secteur du Luc – Charte archite cturale, paysagère et environnementale

49 FI
C
H
E 
D
ET
A
IL
EE

B. Enseignes désolidarisées des bâtiments et pré-ens eignes

13. Publicités, enseignes, pré-enseignes…
[suite] 13

OBJECTIF 4 
Donner un cadre aux projets architecturaux pour 

une intégration en douceur de la zone
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C. Enseignes situées sur le bâtiment

Elles devront être adaptées à l’architecture du bâtiment sur lequel elles seront apposées. 

Elles devront servir l’image de marque de l’entreprise tout en recherchant une harmonie 

et une valorisation de l’ensemble de la zone. 

Les enseignes dépassant l’acrotère et / ou le faîtage du bâtiment sont interdites.

Le nom, le logo et / ou le domaine des activités de l’entreprise sont seuls à pouvoir être repris 

sur cette enseigne, à l’exclusion de toute mention à caractère publicitaire.

Les enseignes ne peuvent pas être lumineuses, excepté par une technologie d’éclairage à

basse consommation d’énergie et s’éteignant la nuit.

D. Affichage publicitaire
L’affichage publicitaire fait l’objet  d’un règlement  de publicité communal, document qui devra 

être consulté avant toute stratégie publicitaire. 

13. Publicités, enseignes, pré-enseignes…
[suite] 13

OBJECTIF 4 
Donner un cadre aux projets architecturaux pour 

une intégration en douceur de la zone
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Tableau synoptique :

S
YN
O
P
TI
Q
U
E

Thèmes
Fiche
Page

X

1
P 9

2
P13 

3
P17 

4
P21 

5
P24 

6
P25 

7
P34 

8
P41 

9
P43 

10
P44 

11
P45 

12
P46 

13
P47 

- Accès aux parcelles

- Clôtures, limites de lots

- Déchets

- Enseignes, Pré-enseignes

- Espaces enherbés

- Gestion des eaux pluviales

- Implantation du bâti

- Mobilier

- Occupation des sols hors bâti

- Panneaux solaires

- Piétonniers

- Plantations

- Publicité

- Signalétique

- Stockages extérieurs

- Têtes de ponts, ponceaux, …

- Toitures végétales

- Voirie, stationnement, PMR

- Volumétrie du bâti, couleurs

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X X X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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Annexe 1 :
Enseignes, préenseignes, publicité : définition des dispositifs

A
N
N
EX
E 
1
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Annexe 1 : enseignes, préenseignes, publicité : défi nition des dispositifs
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Définition d'une enseigne

Constitue une préenseigne toute inscription, forme ou image 

indiquant la proximité d'un immeuble où s'exerce une activité

déterminée (Art. L581-3 du Code de l’Environnement).

Constitue une enseigne toute inscription, forme ou image apposée 

sur un immeuble et relative à une activité qui s'y exerce (Art. 

L581-3 du Code de l’Environnement). Une enseigne peut être 

présente sur le bâtiment accueillant l'activité, et sur le terrain où

celle-ci s'exerce.

Définition d'une préenseigne
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Annexe 1 : Enseignes, préenseignes, publicité : défi nition des dispositifs

A
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Définition d'une publicité

Si ce n'est ni une enseigne, ni une pré-enseigne, c 'est alors une publicité :

Constitue une publicité, à l'exclusion des enseignes et des préenseignes, toute inscription, forme ou image, destinée à

informer le public ou à attirer son attention, les dispositifs dont le principal objet est de recevoir lesdites inscriptions formes 

ou images étant assimilées à des publicités (Art. L581-3 du Code de l’Environnement).


